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KOV ja notar - kus kohtuvad?

» Kohalik omavalitsus osaleb sageli kinnisvaratehingutes.
®» maa omandamine voi vodrandamine
» feede rajamine ja avalikku kasutusse andmine

= juurdepdds avalikule teele

» servituutide ja kasutusdiguste seadmine

» detailplaneeringutega seotud lepingud

Notariaalne vorm tagab oiguskindluse ja registrikande.




Reaalservituut

Piiratud asjadigus, mis seatakse teise kinnisasja kasuks.

Olulised tunnused
e seotud valitseva kinnisasjaga
e kehtib omaniku vahetumisel

e kantakse kinnistusraamatusse

Ndide: juurdepddsutee naaberkinnistule



siklik kasutusoigus

» Seafakse konkreetse isiku kasuks.

» Omadused:

®» o seotud oigustatud isikuga

® e« cj Ole seotus feise kinnisasjaga

» o kasutatakse sageli fehnovorkude puhul

» NAQide: vee-, kanalisatsiooni- voi elektritrass.




Tee avalikku kasutusse andmine

» Servituut voib tagada tee kasutamise avalikes huvides

» Proktfikas kasutatakse sageli:

» o fceservituut valla kasuks

» o kokkulepet avaliku kasutuse kohta

» « hooldus- ja kasutustingimuste kokkulepet

Oluline on tapselt madratleda kasutusdiguse sisul




Maa voorandamine vallale

Alternatiiv servituudile.

Eelised:
e selge omandisuhe
e lihtsam haldus

e tee kuulub vallale

Kusimused:

e fasu vOIi tasuta voorandamine
®» e« planeering ja tee staatus.




Juurdepdads avalikule teele

» Kinnisasja kasutatavuse oluline eeldus.

» \Voimalused:

» o scrvifuudi seadmine

» o kokkulepe naabrite vahel

» ¢ haldusmenetlus




Hea koostoo notariga

Soovitused kohalikele omavalitsustele:
» konftrollige volitusi enne notarisse tulekut
» selged ofsused ja volitused

» dokumentide eelkontroll

® vargjane suhtlus notariga - vajadusel konsulteerige notariga enne tehingut

Tulemus: kiirem ja diguskindel tehinguprotsess. Hea koostod aitab vdaltida
probleeme.




Parimisasjad
-teemad

» PArimismenetlus notari juures;
» Kes pArivade

» KOViroll;

®» PArandvara inventuur;

®» Parandvara hoiumeetmed.
®» Parandvara pankrof;



parimisasjad
-parimismenetlus notari juures

®» PArimismenetluse eesmargiks on valja selgitada, kes on
Isiku parijad ning mille alusel (testament voi seadus).
Menetlus I0puks valjastatakse parijatele pdrimistunnistus
millega saab kas siis Uksi voi koos kaasparijatega
pdrandvara enda nime(de)le kirjutada.

®» Hillem on padrandvara jaotumist voimalik parandvara
jagamise lepinguga Umber muuta. Parimismenetluse
pikkus on olenevalt asjaoludest 2-3 kuud.

» PArimismenetius maksab kokku 200 eurot
» Muoudid: 6 kuud tuleb oodata ja korged pdrandimaksud.



parimisasjad
-parimismenetlus notari juures

®» PArast pdrimismenetluse [0ppemist voib parija enda
parandadiguse voorandada voi leppida koos koikide
kaasparijatega kokku parandvara jagamises. Kinnisvara
ja Arihingute jagamised peavad olema notariaalses
vormis.

» Pdrijad (Uhisomanikud) saavad vara muua, kinkida vaoi
pantida, kuid ainult Uhiselt.

» Nagu igat digust on voimalik ka pdrimisdigust arestida —
probleem on selle ndhtavaks tegemises.



parimisasjad
-Notar vs KOVi rollid

» Festi parimisoigus on peamiselt reguleeritud
parimisseadusega, kus parimismenetluse keskne roll on
notaril. Kohaliku omavalitsuse roll on pigem taiendav ja
praktiline, mitte menetlust juhtiv. Kohalik omavalitsus
osaleb eelkoige olukordades, kus puuduvad parijad voi
tuleb korraldada pdrandvara sdilitamine ja haldamine.
Voi KOV on [6pp-pdrija.




parimisasjad
-Kes parivad? | RING

» PArS§ 13Ig1ja§ 16lg 1 p 1 jdrgi on esimese astme seadusjargseteks
pdrijateks pdrandaja alanejad sugulased ehk pdrandaja lapsed ja nende
jarglased ning pdrandaja abikaasa vordselt pdrandaja lapse osaga, kuid
mitte vahem kui V4 parandist. Juhul kui pdrandajal on kaks last A ja B, kuid B
sureb enne pdrandajat, siis pdrivad pdrandaja selle osa parandist, mis oleks

kuulunud B-le hoopis B alanejad sugulased ehk tfema lapsed vordsetes
osades (ParS § 13 1g 3 ja 5).
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parimisasjad
-Kes parivad? Il RING

» Teise astme seadusejdrgseteks parijateks on pdrandaja vanemad (Ulenejad
sugulased) ja nende alanejad sugulased ehk pdrandaja oed ja vennad ja
nende jarglased ning parandaja abikaasa V2 suuruses osas parandist. Kui
modlemad pdrandaja vanemad on elus, pdrivad nad vordsetes osades.
Juhul kui Uks pdrandaja vanematest on surnud, astuvad tema asemel
parimisse tema alanejad sugulased.

Vanem
(surnud

Vend/.




parimisasjad
-Kes parivad? lll RING

» Kolmanda astme seadusejargseteks parijateks on pdrandaja
vanavanemad ja hende alanejad sugulased (ParS § 15 1g 1). Kui parandi
avamise hetkel on elus mdélemad vanavanemad, pdrivad nad vordsetes
osades parandi. Kui aga Uks vanavanematest on surnud, pdrivad tema
alanejad sugulased, nende puudumisel pdrib kogu pdrandi teine
vanavanem. Juhul kui ka teine vanavanem on surnud pdarivad tema

alanejad sugulased. . . . Vanaisad.-
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parimisasjad
-Kes parivad? IV RING? Ei... KOV!

» § 18. Kohaliku omavalitsusuksuse ja riigi seadusjargne parimisoigus

» (1) Kdesoleva seaduse § 11 |10ikes T nimetatud pdrijate (ehk siis |, Il ja llI
rng) puudumisel on seadusjargne padrija pdrandi avanemise koha kohalik
omavalitsusuksus.

» (2) Kui pdrand on avanenud vdalisriigis ja parimisele kohaldatakse Eesti
oigust, on kGesoleva seaduse § 11 I10ikes 1 (ehk sugulased pdarivad kolmes
jarjekorras) nimetatud pdrijate puudumisel seadusjargne pdrija Eesti
Vabariik.




parimisasjad
-Parandi uleminek kohalikule omavalitsusele

» Kui parijaid ei ole voi kdik pdrijad on pdrandist loobunud, IGheb
pdrand riigile voi kohaliku omavalitsuse uksusele vastavalt
seaduses sGtestatud korrale. Tavaliselt muutub selline vara
munitsipaalomandiks, kui see asub konkreetse omavalitsuse
territooriumil.

» Sellisel juhul on kohaliku omavalitsuse Ulesanded:
» vOofta pdrandvara vastu,
» korraldada selle valitsemine ja kasutamine,

®» ofsustada vara kasutamise voi voorandamise ule.



parimisasjad
-Parandvara haldamine ja sailitamine

» Kui pdrandvara vajab agjutist haldamist (nditeks puuduvad
teadaolevad pdarijad), voib kohalik omavalitsus osaleda:

» odrandvara sdilitamise korraldamisel,

= vara hooldamise voi valvamise tagamisel,

» ohu vOi kahju vdaltimisel (nt lagunev kinnistu).
Seda tehakse sageli koostods notarite ja teiste ametiasutustega.



parimisasjad
-Parandvara haldamine ja sailitamine

= Pdarandvara hooldaja olemus

» Pdrandvara hooldaja on ajutine haldaja, kelle Ulesanne on kaitsta ja
sdilitada pdrandvara olukorras, kus:

» parijad ei ole veel teadq,

» parijad el ole pdrandit vastu votnud,
» pdrijate vahel on vaidlus,

= vara vajab kiiret haldamist voi kaitset.

Hooldaja ei ole pdrija, vaid neutraalne isik, kes tegutseb pdrandvara
huvides.




parimisasjad
-Sotsiaal- ja matusekorralduslik roll

» Praktfikas on omavalitsusel oluline roll juhul, kui:
» [ohkunu lahedased puuduvad,
» pdrijad el korralda matuseid.

Sel juhul korraldab kohalik omavalitsus matuse ja kannab sellega
seotud kulud, mis voivad hillem olla ndutavad pdrandvarast.




parimisasjad
-Parandvara inventuur

Mis on parandvara inventuur?
» Viib Iabi kohtutditur, mitte notar!

» Pdrandvara inventuur tdhendab parandvara taieliku nimekirja
koostamist, kus fikseeritakse:

» koik varad (nt kinnisvara, raha, sdidukid, vadrisesemed),

» koOik kohustused (nt laenud, volad, lepingulised kohustused).

®» |[nventuuri eesmark on saada tdpne Ulevaade parandvara
tegelikust seisust.




parimisasjad
-Parandvara inventuur

Miks inventuuri tehakse?

» |[nventuur on oluline eelkdige siis, kui:
» ¢j ole selge, kui suured on pdrandaja volad,

» pdrija soovib piirata oma vastutust parandaja kohustuste eest,

» pdrijate vahel on vaidlus vara Ule.

» Kui parija nbuab inventuuri, siis vastutab ta pdrandaja volgade eest
ainult parandvara ulatuses, mitte oma isikliku varaga.




parimisasjad
-Parandvara inventuur

=» Millal inventuur on kohustuslik?

®» Parandvara inventuur tuleb teha siis, kui parijate hulgas on isikuid,
kes vajavad seaduse jargi erilist kaitset. Nditeks kui parijaks on:

» glaealine,

» piratud teovoimega isik,
vOI on parijaks:

» kohalik omavalitsus.




parimisasjad
-Parandvara pankrot ja avalduse esitamine

» PankrS § 9 Ig 2 kohaselt voib volgniku surma korral pankrotiavalduse
tema vara suhtes esitada volgniku parija, testamenditdifja voi
pdrandi hooldaja. Sel juhul kohaldatakse pankrotiavaldusele

vastavalt volgniku pankrotiavalduse kohta satestatut.

» Kuulutatakse isiku pankrot valja postuumselt. Sarnane fUUsilise isiku
pankrotiga.

» Pdrandvara pankrotiavaldus on maoistlik esitada siis, kui pdrandvara
inventuurist nGhtub, et parandvaral lasuvad kohustused on
suuremad kui pdrandvaras oleva vara vaartus.



parimisasjad
-Parandvara pankrot ja avalduse esitamine

» PankrS § 13 |1g 2 kohaselt peab pankrotiavaldusele lisama
volanimekirja, kus on margitud volausaldajate nimed, nende elu-
vOi asukohad ning nduete suurused, samuti andmed valgniku vara
kohta.

» Tavaliselt piisab, kui pankrotiavaldusele lisatakse parimistunnistus ja
parandvara inventuur, kuid kindluse mottes voib koostada
pankrotiavalduse lisana vara ja volgade nimekirja.

» Riigiloiv parandvara pankrotfiavalduselt on 10 eurot.



Kusimused

» Aitah tGhelepanu eest!




	Slide 1: Linna/valla esindaja notari juures
	Slide 2: KOV ja notar – kus kohtuvad? 
	Slide 3: Reaalservituut
	Slide 4: Isiklik kasutusõigus
	Slide 5: Tee avalikku kasutusse andmine
	Slide 6: Maa võõrandamine vallale
	Slide 7: Juurdepääs avalikule teele
	Slide 8: Hea koostöö notariga
	Slide 9: Pärimisasjad  -teemad
	Slide 10: pärimisasjad -pärimismenetlus notari juures
	Slide 11: pärimisasjad -pärimismenetlus notari juures
	Slide 12: pärimisasjad -Notar vs KOVi rollid
	Slide 13: pärimisasjad -Kes pärivad? I RING
	Slide 14: pärimisasjad -Kes pärivad? II RING
	Slide 15: pärimisasjad -Kes pärivad? III RING
	Slide 16: pärimisasjad -Kes pärivad? IV RING? Ei… KOV!
	Slide 17: pärimisasjad -Pärandi üleminek kohalikule omavalitsusele 
	Slide 18: pärimisasjad -Pärandvara haldamine ja säilitamine 
	Slide 19: pärimisasjad -Pärandvara haldamine ja säilitamine 
	Slide 20: pärimisasjad -Sotsiaal- ja matusekorralduslik roll 
	Slide 21: pärimisasjad -Pärandvara inventuur 
	Slide 22: pärimisasjad -Pärandvara inventuur 
	Slide 23: pärimisasjad -Pärandvara inventuur 
	Slide 24: pärimisasjad -Pärandvara pankrot ja avalduse esitamine 
	Slide 25: pärimisasjad -Pärandvara pankrot ja avalduse esitamine 
	Slide 26: Küsimused

